YAP-ISLET-DEVRET MODELLI ISIN IHALESINE AIT
TEKNIK BELGELER SARTNAMESI

TANIMLAR VE KISALTMALAR:

KIZILAY : TURK KIZILAYT GENEL MUDURLUGU
ISTEKLI(LER) : Ihaleye katilan gercek kisi veya tiizel kisi
YUKLENICI  : Ugzerine ihale yapilan ISTEKLI

IHALENIN KONUSU: - - '
Madde 1- “YAP-ISLET-DEVRET” modeli gercevesinde; KIZILAY'a ait Kocaeli ili, Izmit ilcesi,
Omeraga mahallesi, 297 ada, 1 parsele kayith 815,04 m2 yiiz6lctimlii tasinmaz {izerindeki komple
bina i¢in SOZLESME imzalanmasimi miiteakip binadaki kiracilarin kiraciliklarmun devir alinmas,
kira bedellerinin toplanmasi, mevcut kiracilarin tahliye edilmesi vb. islemlerin yapilmasi, gerekmesi
halinde teklif edilen kullanim amaci ve projeye gére imar plan tadilatinin yapilmasi, giiclendirme,
modernizasyon, restorasyon ve tadilat/tamirat projelerinin hazirlatilmasi, tadilat ruhsatlarinm
alinmas, her tiirlii alt yap1 ve tist yap islerinin (giiclendirme, modernizasyon, restorasyon ve tadilat),
tesisatlarin tamamlanarak, T.U.S veya yapi denetim uygulamasi bedeli de dahil tiim giderleri
YUKLENICI tarafindan karsilanmak tizere YUKLENICI tarafindan teklif edilen kullamm amaci ve
projeye gore GELIR GETIRICI YAPI'ya ait gerekmesi halinde imar plan degisikligi, modernizasyon,
restorasyon, tadilat/tamirat, gliclendirme vb. islerinin ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan
onay/izinler almarak yapilmasi, yap1 kullanim izin belgesinin alinmasi ve SOZLESME’de belirtilen
YUKLENICI yiikiimliiliiklerinin karsilanarak ve hicbir surette taginmaz YUKLENICI tarafindan
haciz, ipotek, teminat ve buna benzer yiiktimliiliik icin garanti, teminat olarak kullanilmamak kosul
ve sart1 ile taginmazin YUKLENICI’ye kiraya verilmesi, YUKLENICI tarafindan isletilmesi veya
ALT KIRACT lara kiraya verilmesi ve TASINMAZ ve {izerindeki yapinin kira siiresinin bitiminde
kullanim ve her tiirlii tasarruf hakkinin KIZILAY’a devredilmesi isidir.
NOT: 1- Kiralama stiresi toplam 25 yildir, bu siire sézlesme imza tarihinden itibaren baslayacaktir.
25 yildan fazla siireli verilen teklifler dikkate alinmayacaktir.
2- Thalede rekabet, teklif edilen kira degerleri iizerinden yapilacaktir. Yapilacak GELIR
GETIRICI YAPI'min niteligi rekabette dikkate alinmayacaktir.

KIRALAMA SURESI:
Madde 2- Kiralama stiresi, s6zlesme imzalanmasin miiteakip toplam 25 yildir.

TEKLIFLERDE UYULACAK ESASLAR:
Madde 3-
A) Teklif mektubu, Ornek:1 de verilen teklif mektubu 6rmegine uygun olarak hazirlanacaktir.
B) Teklifler TL (Tirk Liras1) para biriminden verilecektir.
C) Istekliler ihale dosyalarmi, tekliflerini ve teklifle ilgili yazismalarim projeler vb. tiim ihale
dokiimanlarimi Ttrkce olarak verecektir.
D) Mevcut yapinmin kullanim sekli istekli tarafindan teklif edilecek olup buna iliskin imar plan
degisikligi gerekmesi halinde imar plan degisikligi YUKLENICI’nin sorumlulugundadur.
E) Sozlesme kapsami isle ilgili tim Yapi Denetim-Teknik Uygulama Sorumlulugu
YUKLENICI’ye ait olacaktur.
F) Tum islerle ilgili her tiirlii sigorta, vergi, resim, harg, fon, SGK primleri, KDV vb. giderler
YUKLENICI’ye aittir.
G) Istenilen belgeler asil veya noter tasdikli olacaktir.
H) Ortak girisim olarak ihaleye teklif verilemez.

IHALEYE GIREBILMEK iCIN GEREKLI TEKNIK BELGELER:

Madde 4- Bu ihaleye, gercek veya tiizel kisiler teklif verebilecektir. Thaleye katilabilmek icin
ISTEKLILERden asagida belirtilen belgeler aranir:

A) Planlanan kullanim amaci dogrultusunda hazirlanan taslak proje (1/100 6lcekli mimari kat avan
projeleri, mahal listeleri) ve bunu destekleyici gorseller ( Bu ¢izimlerin tamami ayrica CD ortaminda

da verilecektir). //
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B) Yapilacak isle ilgili tahmini yatirim maliyeti ve kira siiresini l\apsa\ acak sekilde Oeln ana1121
Q) ISTEI\LILER son 15 yilda tek bir sézlesme l\apsammda benzer is olarak; ' \

a) En az bu is i¢in teklif edilen GELIR GETIRICI YAPI’nin insaat alaninin %/O 1 kadal }61]1,; il
ingaat1 veya tadilat/tamirat isini tamamladiklarini gésteren is bitirme belgesi veya, /

b) En az bu is icin teklif edilen GELIR GETIRICI YAPI'nmn ingaat alaninin
biiyiikliikte bir yapinin isletildigini gdsteren belge,
[s bitirme belgelerinin ozel sektdrden alinmasi durumunda, ise ait.noter onayli sozlesme de ihale

dosyasina konulacaktir.

Is bitirme belgelerinin giincellenmesi, 2016 yili T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Karne Katsayilari
cetveline veya T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Yapi Yaklasik Birim Maliyetlerine gore
yapilacaktir.

D) Yerli veya yabanci isteklilerce verilecek, yabanci tilkelerde yapilmis islere ait belgelerin, ait
oldugu iilke mevzuatina gére diizenlenmesi ve Konsolosluk tarafindan onayli olmasi gerekir.

E) Yabanci ISTEKLILER ce ilgili kurum ve kuruluslardan alinan son teklif verme tarihinden énceki
3 ay icinde faaliyette oldugunu gésteren belgelerin Konsolosluk tarafindan onayli olmasi gerekir.

F) Istekliler, isletme dénemi icin teklif etmis olduklar1 aylik kira bedelinin en az 3 kat1 kadar gegici
teminat verecektir.

- G) Sozlesme imzalanabilmesi icin istekliler, isletme doénemi icin teklif etmis olduklart aylik kira
oedelinin en az 12 kati kadar kesin teminat verecektir.

ISIN YAPILACAGI YER VE ZEMIN DURUMUNUN TETKIKI:

Madde 5- ISTEKLILER teklif oncesi isin yapilacagi yeri gérecek ve gerekli incelemelerde
bulunacaklardir. ISTEKLI, isin yapilacag1 yeri gormekle, isin yapilacagi yeri ve isle ilgili biitiin
hususlari, malzeme kaynaklarini ve arazinin, zeminin durumunu, isi yapmak icin gerekli mahalli
sartlar1 6grenmis sayilir. Bu konularda ihale doklimaninda belirtilenler disinda hak talebi doguracak
bir istekte bulunamaz.

IS VE ISYERININ SIGORTALANMASI :
Madde 6- Is ve isyerinin sigortalanmasi hususundaki sartlar S6zlesme madde 24°te belirtilmistir.

DIGER HUSUSLAR
Madde 7-

a) Isteklinin bu ihaleye teklif vermesi sartnamenin tamamen kabulii anlami tasir.

b) Istekliler teklif hazirlama siiresi i¢inde talep etmeleri halinde tasmimaz {izerinde zemin etiidii
ve kirlilik analizi yaptirabilir.

¢) YUKLENICI kiraladigi yerde toplum ve cevre giivenligini tehlikeye diisiirecek fiil ve
hareketlerde bulunamaz. Bulunanlara miisaade edemez.

d) Sozlesme silirdiigli middet icinde, yapim ve isletme déneminde insaat ve/veya isletmede
meydana gelebilecek her tiirlii zarar ziyan ve katlanilmas: gereken tazminat ile ilgili olarak
KIZILAY ca “Gayrimenkul sahibinin sorumlulugu” hiitkiimleri uyarinca yapilacak dédemeler
YUKLENICI tarafindan karsilanacaktir. Bu sebeplerle KIZILAY aleyhine zarar géren iiciincii
saluslarca acilacak her tiirlii davaya YUKLENICI dava arkadas: olarak katilacaktir.

IHALE DOKUMANLARI :

Madde 8- Bu isin ihale dokiimanlar asagida siralanmistir.
1. Idari Sartname ve Ekleri,

Thale Teknik Sartnamesi ve Ekleri,

[hale Mali Sartnamesi,

Sozlesme Taslagi
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Ij;KLER:
Ornek - Mali Teklif Mektubu
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TURK KIZILAYI
GENEL MUDURLUGU _
[HALE KURUL BASKANLIGINA
ANKARA

RIS E6m m memen tarihinde, kapali teklif usulii ile ihalesi yapilacak olan TURK KIZILAYI'nin
asagida tamimi verilen tasimmazimn YAP-ISLET-DEVRET MODELI'ne gére kiralanmast ile ilgili
Ihale Sartnamelerini ve Sézlesme Taslagini okuyup inceledim ve aynen kabul ettim. Kiraya konu
tagnmaz ile ilgili olarak, KIZILAY ca verilen bilgilerin taahhiit niteliginde olmayip, genel bilgi
niteliginde oldugunu kabul ettim. Tagmnmazi, mevcut haliyle gérdiim ve kabul ettim. Tasinmaza
iliskin fuzuli isgal ve diger sebeplerle ilgili KIZILAY dan hicbir talepte bulunmayacagimi, tasinmaz
lizerinde sartnamede belirtilen hitkiimlerin disinda baskaca her hangi bir degisiklik istemeyecegimi
veya hak ve alacak talebinde bulunmayacagin taahhiit ettim. )

Miilkiyeti KIZILAY'a ait Kocaeli ili, [zmit ilgesi, Omeraga mahallesi, 297 ada, 1 parsele
kayith 815,04 m2 yiizél¢timlii tasinmaz tizerindeki komple bina icin giiclendirme, modernizasyon,
restorasyon ve tadilat sonrast ..., kullanim amacli GELIR GETIRICI YAPIYI
sartnamede yer alan tiim sartlara aynen bagh kalarak 25 yil siire ile kiralamayi, sézlesme imza
tarihinden itibaren ilk 6 aylik yapim siirecinde aylik net 30.000,00TL, 6 ayin bitiminde isletme
strecinde ise aylik net ....................... TL (oo ) kira bedeli 6demeyi kabul ve
taahhtiit ederim.
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